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Styrelsen for BRF Plogen far hdrmed

Forvaltningsberattelse ‘ui.™""

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor diarmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Géteborgs kommun.
Nuvarande stadgar registrerades 2013-09-10.
I resultatet ingar avskrivningar med 83 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —5 372 tkr.

Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Bramaregarden 1:9—11 i G6teborgs kommun.
P4 fastigheten finns 3 byggnader med 72 lagenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 1936. Vérdear 1976.

Fastigheterna r fullvirdeforsékrade i IF.

Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1rok. 2 r.o.k. 3r.o.k. Summa
3 56 13 72

Dessutom tillkommer:

Lokaler

8
Total tomtarea 3 598 m?
Total bostadsarea 2 849 m?
Arets taxeringsvirde 57 800 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 57 800 000 kr
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Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 710 tkr och planerat underhall for
2 583 tkr.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Stam- och badrumsrenovering 2 582 834
Underhallsplan

Foreningens underhallsplan anvinds for att planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsféreningar.

Foreningens har en aktuell underhllsplan som &r antagen 2024-02-18. Underhallsplanen visar pé en genomsnittligt evig
underhallskostnad pa 1 362 tkr per ar, som motsvarar en kostnad pa 478 kr/m?.

Styrelse

Ef{er ordinarie stimma 2023-06-14 och dirp4 foljande konstituerande hade styrelsen foljande sammanséttning
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lennart Karlsson Ordf6rande 2024 Avgick

Richard Udd Vice ordférande 2025 Avgick

Anna Carlstrand Sekreterare 2024 Avgick

Nicholas Stélfors Ledamot 2024 Avgick

Sebastian Olén Ledamot 2025 Avgick

Tomas Andersson Ledamot 2025

Fanny Nordstrom Ledamot 2024 Avgick

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Freddy Antonsson Suppleant 2024 Avgick

Carl Sandstrom Suppleant 2024 Avgick

Lukas Andersson Suppleant 2024 Avgick

Efter extrastimman 2024-01-10 och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jessica Moberg Ordforande 2024
Philip Rydqvist Ledamot 2024
Giselle Blakesley Ledamot 2024
Mats Blakesley Ledamot 2024
Tomas Andersson Ledamot 2024

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
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Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 8 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 5 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 98 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades senast 2023-07-01 dé den hdjdes med 5 %.

Styrelsen beslutade att hoja &rsavgiften med 10 % fran och med 2024-02-01 samt ytterligare med 75 % fran och med
2024-03-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 743 kr/m?/ar. I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Gverldtelser av bostadsritter skett (féregéende &r 7 st.)

Styrelsen har ordet

Badrumsrenoveringen i 25A slutbesiktigades och blev klar. Badrummen blev mycket fina och medlemmarna var ngjda
med sina nya badrum.

I maj var forvaltaren klar med den arliga tillsynen av fastigheterna och borjade med 6versyn av underhéllsplanen. I
september fick vi ett forslag till ny underhéllsplan. Vi upplevde att underhéllsplanen hade for hog ambitionsnivé och var
dyrare #n nodvandigt. Vi antog inte forslaget och tinkte oss att den behdvde éndras sé att den passade vara behov biittre.

Styrelsearbetet har under &ret haft utmaningar. Flera ledamoter har successivt avgétt och flyttat.

Arkivdokument om foreningens historia har tyvérr forsvunnit. Gamla bygghandlingar, ldgenhetsregister,
medlemsregister, styrelseprotokoll, stimmoprotokoll med mera, hade av oklar anledning flyttats ut fran arkiviummet till
en mindre siker plats. Dokumenten eftersoktes under &ret men har tyvirr inte aterfunnits. Sékandet skulle fortsdtta nésta
ar men vi befarar att allt blivit sldngt.

Kostnaderna dkade markant under aret och stambyte fanns nu inom de nérmaste tio dren. I december fattades beslut att
hoja arsavgiften 10% i ett forsta steg men ldngt tidigare har det statt klart att betydande ytterligare hojningar skulle
behovas.

Den 10 januari 2024 holls extra foreningsstdmma och en néstan helt ny styrelse tillsattes av medlemmarna. Arsavgiften
hojdes strax darefter till en nivd som skulle motsvara avgifterna hos likvardiga foreningar i den néra framtiden. Styrelse
skulle anpassa underhallsplanen till foreningens behov och ta fram forslag for finansiering. Styrelsen skulle ocksa hitta

sitt att sinka kostnaderna for skotsel, lokalvard och teknisk service.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 2132 2078 2 059 2014 1994
Resultat efter finansiella poster* —5455 =762 114 13 322
Resultat exkl avskrivningar -5372 —679 198 97 405
Resultat.exkl. avskrlvnlngar men inkl 4010 1768 692 793 683
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 6990 6 433 7 243 7089 6973
Soliditet %* 221 62 66 66 66
Likviditet % 28 72 461 470 88
Reservering till underhéllsfond 478 382 312 312 182
kr/kvm

Arsavgift andel i % av totala 9

rorelseintékter™®

Arsavgift kr/kvm upplaten med 743

bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 241

Sparande kr/kvm* -979

Skuldséttning kr/kvm* 2 056

Skuldséttning kr/kvm upplaten med 2056

bostadsratt*

Réntekénslighet %* 2,8

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust

Féreningen visar i &r ett negativt resultat med anledning av stora kostnader for underhéll avseende stam- och

badrumsrenovering. Stora reparationskostnader for framfor allt vattenskador och konsultarvoden avseende utredning av
stam- och badrumsrenovering samt 6kade kostnader for sno- och halkbekdmpning bidrar ytterligare till det negativa

resultatet. Foreningen har dven hogre rantekostnader till foljd av nya lan.

Foreningen visar i &r ett positivt kassaflode med anledning av nya ldn med 4 mkr. Det negativa sparande indikerar att

foreningen 2023 haft ekonomiska utmaningar, dessa utmaningar har atgérdats genom avgiftshojningar som verkstilldes
tidigt 2024. Foreningen hade tidigare 1aga avgifter och har fran och med februari 2024 konkurrenskraftiga avgiftsnivéer.
Mer info i not 19 Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intéikter fian drsavgifter; hyresintdkter m.m som ingar i
[foreningens normala verksamhet med avdrag for
lamnade rabatter:

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som dterstér efter att man har dragit bort
alla kostnader. exkl eventuella skatter. Se
resultatrikning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av
balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del
av foreningens totala tillgangar som har finansierats
av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens
betalningsformdga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Berdknas pa totala darsavgifter (inklusive ovriga
avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder
delat med totala intdkter i bostadsrdttsforeningen (%,).
Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som
kommer fi-dn arsavgifterna (inklusive évriga avgifter
som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Berdknas pa totala intdkter fi-an arsavgifter (inklusive
ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat
pda totalytan som dr uppldten med bostadsrdtt. Visar ett
genomsnitt av medlemmarnas darsavgifier (inklusive
ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) per
kv for yta upplaten med bostadsrditt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pé den totala
intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar
vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pd darets resultat med dterldggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt eventuella
exceptionella/jimforelsestorande poster delat med
kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
[foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt
genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:

Berdknas pa totala réntebdrande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor rintekostnader) per
kvadratmeter for den totala intdkisytan. Mattet visar
hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppléten med bostadsritt:
Berdknas pa totala réntebdrande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor réntekostnader) per
kvadratmeter for ytan som dr uppldaten med
bostadsrditt.

Réntekénslighet:

Berdknas pd totala rintebdrande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat
med totala drsavgifier (inklusive évriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en
procentenhet fordndring av rdantan kan paverka
arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr | Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reservfond Upplatelse- Underhaills- | Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid éarets borjan 261 400

pp ] 53700 2390 850 4889817 |-2830909 —761933
Disposition enl. arsstimmobeslut ~761 933 761 933
Reservering underhallsfond 1362 000 | =1 362 000
Ianspréktagande av
underhallsfond —2 582834 | 2582834
Arets resultat 5454918
Vid érets slut 53700 261400 2390 850 3668983 | —2372008 5454918

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 592 842
Arets resultat —5454918
Arets fondreservering enligt stadgarna —1362 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 2 582 834
Summa —7 826 926

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 7826926

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 131 848 2078 188
Ovriga rorelseintékter Not 3 163 768 17 209
Summa rorelseintikter 2295616 2 095 397
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 893 881 —2 188370
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 515470 —433 764
Personalkostnader Not 6 —106 654 —130 134
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 —83 328 —83 328
Summa rorelsekostnader —7 599 333 —2 835 596
Rorelseresultat —-5303 717 =740 198
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 27 857 12 352
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —179 058 —34 086
Summa finansiella poster —151 201 —21 734
Resultat efter finansiella poster —5454 918 =761 933
Arets resultat ~5 454 918 ~761 933
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 4 587222 4 670 549
Summa materiella anliggningstillgdngar 4 587 222 4 670 549
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 3 500 3500
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 3500 3500
Summa anléiggningstillgangar 4 590 722 4 674 049
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 16 530 60
Ovriga fordringar Not 12 38 321 21 838
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 153 789 144 815
Summa kortfristiga fordringar 208 640 166 713
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 190 551 1592 111
Summa kassa och bank 2190 551 1592 111
Summa omsiittningstillgangar 2399 191 1758 824
Summa tillgangar 6 989 913 6 432 873
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 444 550 2 444 550
Reservfond 261 400 261 400
Fond for yttre underhéll 3668 983 4 889 817
Summa bundet eget kapital 6374 933 7595767
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 372007 —2 830 909
Arets resultat —5454918 —761 933
Summa fritt eget kapital —7 826 926 —3 592 842
Summa eget kapital —1 451 993 4 002 925
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5858 069 1918701
Leverantorsskulder 150 718 71 601
Ovriga skulder 0 1 680
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 2433119 437 966
Summa kortfristiga skulder 8 441 906 2 429 948
Summa eget kapital och skulder 6989 913 6432 873

5| ARSREDOVISNING BRF Plogen Qrg.nr: 7572009731
Transaction 09222115557519017276

Signed AN, GB, JM, MB, PR, TA, CA




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 18 —5454918 =L EE3
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 83328 83328
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital =5 371590 —678 605
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —41 928 7 424
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2 072 590 —27 798
Kassaflode fran den lopande verksamheten -3 340 928 —698 979
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -60 632 —20 632
Nya lan 4 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3939 368 —20 632
Arets kassaflode 598 440 -719 611
Likvida medel vid arets bérjan 1592 111 2311722
Likvida medel vid arets slut 2190 551 1592 111
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rékenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intidkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 67
Tillkommande utgifter Linjér 100

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

7 1 ARSREDOVISNING BRF Plogen Org.nr: 757200973 =

731 772N
Transaction 09222115557519017276 %j‘\;j Signed AN, GB, JM, MB, PR, TA, CA




Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01

2023-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 2117 160 2 065 500
Hyror, lokaler 17 136 15136
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —2 448 —2 448
Summa nettoomsaéttning 2131 848 2078 188
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Pant- och overlatelseavgifter 12 435 16 380
Debitering sdkerhetsdorrar 148 814 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —1 —11
Paminelseavgifter 2 520 840
Summa 6vriga rorelseintédkter 163 768 17 209
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —2 582 834 —333 496
Reparationer =710 086 —666 881
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —114 408 —109 368
Forsdkringspremier —98 497 —81 799
Kabel- och digital-TV —160 093 —164 309
Systematiskt brandskyddsarbete —37392 —36 067
Serviceavtal —4 243 0
Bevakningskostnader -4 051 0
Sné- och halkbekdampning 2022 —86 100 0
Sné- och halkbekdmpning 2023 -236 817 0
Drift och forbrukning, vrigt 0 —12 586
Forbrukningsinventarier —-10 615 0
Vatten —171 381 —154 647
Fastighetsel —101 027 —82 277
Uppvéarmning —413 724 —379 488
Sophantering och atervinning =74 064 —73 184
Forvaltningsarvode drift —88 549 -94 267
Summa driftskostnader -4 893 881 -2 188 370
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —1 050 0
Forvaltningsarvode administration —464 920 =347 419
[T-kostnader —17 434 —1999
Arvode, yrkesrevisorer —20 000 —19 375
Ovriga forvaltningskostnader —8 442 —26 556
Kreditupplysningar =937 —1 465
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —12 432 —18 757
Telefon och porto —5235 -4 179
Tidskrifter och facklitteratur —689 —689
Medlems- och foreningsavgifter —6 890 -6 790
Konsultarvoden —1974 379 =3 575
Bankkostnader -3 063 -2 100
Ovriga externa kostnader 0 —861
Summa o6vriga externa kostnader -2 515 470 -433 764
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstdllda —5262 =5 150
Sammantrédesarvoden —60 894 —69 390
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —15 000 —23 587
Ovriga kostnadserséttningar 0 -1179
Pensionskostnader 0 —220
Sociala kostnader —25 499 =30 609
Summa personalkostnader -106 654 -130 134
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —65 979 —65979
Avskrivningar tillkommande utgifter =17 349 —17 349
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -83 328 -83 328
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 26 927 11276
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 71 1037
Ovriga rénteintikter 859 39
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 27 857 12 352
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —178 853 —34 086
Ovriga rédntekostnader —205 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =179 058 -34 086
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 4398 622 4398 622
Mark 111 020 111 020
Tillkommande utgifter 1 734 850 1 734 850
6 244 492 6 244 492
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 244 492 6 244 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1226 969 -1 160 989
Tillkommande utgifter —346 974 —329 625
-1 573 942 -1 490 614
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —65 979 —65 979
Arets avskrivning tillkommande utgifter —17 349 —17 349
-83 328 —-83 328
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 657 270 -1 573 942
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 587 222 4 670 549
Varav
Byggnader 3105674 3171652
Mark 111 020 111 020
Tillkommande utgifter 1370 528 1387876
Taxeringsvarden
Bostéder 57 800 000 57 800 000
Totalt taxeringsvarde 57 800 000 57 800 000
varav byggnader 33200 000 33200 000
varav mark 24 600 000 24 600 000

)
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Bostadsrétterna 3500 3500
Summa andra langfristiga fordringar 3 500 3500
Not 12 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 828 5 868
Skattekonto 37493 15970
Summa 6vriga fordringar 38 321 21 838
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 8333 6 833
Forutbetalt forvaltningsarvode 98 236 90 321
Forutbetald kabel-tv-avgift 40 330 40 771
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 890 6 890
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 153 789 144 815
Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel SBAB 2 026 209 102 657
Transaktionskonto Swedbank 164 342 1489 454
Summa kassa och bank 2190 551 1592 111
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 5 858 069 1918 701
Nasta ars 1aneforfall pa 1langfristiga skulder till kreditinstitut =5 858 069 -1 918701
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 4,85% 2024-01-30 1918 701,00 0,00 20 632,00 1 898 069,00
STADSHYPOTEK 4,86% 2024-06-30 0,00 154 740,00 0,00 154 740,00
STADSHYPOTEK 4,86% 2024-06-30 0,00 1 867 260,00 40 000,00 1 827 260,00
STADSHYPOTEK 4,86% 2024-06-30 0,00 1 978 000,00 0,00 1 978 000,00
Summa 1918 701,00 4000 000,00 60 632,00 5 858 069,00

*Senast kinda réntesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi samtliga lan som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dd
fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga ldnen under

kommande ar.
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 35027 35027
Upplupna réntekostnader 15343 17 024
Upplupna driftskostnader 44 563 0
Upplupna elkostnader 6010 9779
Upplupna vattenavgifter 13993 15 000
Upplupna virmekostnader 65 152 62 872
Upplupna kostnader for renhéllning 4569 14 000
Upplupna styrelsearvoden 118 661 118 661
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 1977173 0
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 152 629 165 603
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2433119 437 966
Not 17 Tillaiggsupplysning kassaflédesanalys

2023-12-31 2022-12-31
Erlagd réinta 180 739 20 488
Erhéllen rédnta 27 857 12 352
Not 18 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6 055 425 2 063 125

Not 19 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Den 10 januari 2024 holls en extrastimma som tillsatte en ny styrelse. Avgifterna i féreningen hjdes med forst 10 %
frén och med 2024-02-01 samt ytterligare med 75 % fran och med 2024-03-01. Hojningarna var nddvéndiga da
foreningen tidigare ar hade for 1ga avgifter for att mota ekonomiska ataganden sdsom nodvindiga underhallsatgérder
och den normala driften. Foreningen har tagit fram en flerarig budget och likviditetsbudget for fa kontroll 6ver

foreningens ekonomiska lége.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jessica Moberg Mats Blakesley
Philip Rydqvist Giselle Blakesley
Tomas Andersson

Vér revisionsberittelse har limnats 2024-
KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Plogen, org. nr 757200-9731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Plogen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla v&sentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och Zndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddémer &r
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortstta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osadkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Plogen for &r 2023 samt av férslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna. .

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for
B R F P I O g e n BRF Plogen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumnfor hela Livet
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